ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRAMANDAT{

LEI COMPLEMENTAR N.° 023/2017

"DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
E O REMEMBRAMENTO DO SOLO
PARA FINS URBANOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

LUIZ CARLOS GAUTO DA SILVA, PREFEITO MUNICIPAL DE
TRAMANDAI, ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte

LEI:

_CAPITULO | )
DAS CONDIGOES GERAIS E DEFINICOES

Art. 1.° Esta Lei tem por finalidade disciplinar o parcelamento e o
remembramento do solo para fins urbanos, sendo elaborada na observancia da Lei
Federal n°® 6.766/79, modificada pela Lei Federal n° 9.785/99, Lei Federal n° 10.932/04,
Lei Federal n® 12.651/12 - Codigo Florestal e suas alteragdes, Resolugdo CONAMA n°
369/06, Plano Diretor Municipal e demais normas federais e estaduais relativas a
matéria e visando assegurar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade.

Art. 2.° Considera-se parcelamento do solo, para fins urbanos, toda
subdivisdo de gleba ou lote em dois ou mais lotes destinados a edificagdo, chacaras ou
sitios de recreio, sendo realizado através de loteamento, desmembramento ou
desdobro.

Art. 3.° O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos,
desmembramentos, desdobros e remembramentos realizados para a venda, o melhor
aproveitamento dos imoéveis, como também os efetivados em inventarios, por decisao
amigavel ou judicial, para a extingdo de comunhao de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 4.° Para fins desta Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢cbes:
| - ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

Il - AREA OU ZONA URBANA - E a area de terra contida dentro do
perimetro urbano, definido em lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal;

Il - ZONA DE EXPANSAO URBANA - E a area de terra contigua ao
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perimetro urbano e nao parcelada para fins urbanos;

IV - ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA - E a area de terra,
delimitada na Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo ou por lei especifica, destinada
para fins urbanos especificos: chacaras de lazer ou recreio, lotes industriais ou outros;
localizada fora do perimetro urbano;

V - AREAS PUBLICAS - S3o as areas de terras a serem doadas ao
Municipio para fins de uso publico em atividades culturais, civicas, esportivas, de
saude, educagao, administragao, recreagao, pragas e jardins;

VI - AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - E a area de terra a ser
doada ao Municipio a fim de proteger o meio ambiente natural, compreendendo, entre
outras, a critério do Poder Executivo Municipal, os fundos de vales e as reservas
florestais, em conformidade com o que dispde a lei n° 12.651/2012 - Novo Cddigo
Florestal;

VIl - AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) — E a éarea
protegida, coberta ou ndo por vegetacado nativa, com a fungdo ambiental de preservar
os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o
fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagbes
humanas;

VIl - AREA DE LAZER - E a area de terra a ser doada ao Municipio
destinada as pragas, parques, jardins e outros espagos destinados a recreagdo da
populacéo;

IX - ARRUAMENTO - Considera-se como tal a abertura de qualquer via
ou logradouro destinado a utilizagao publica para circulagao de pedestres ou veiculos;

X - AREA “NON AEDIFICANDI" - E &rea de terra onde é vedada a
edificagao de qualquer natureza;

XI - CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
Xl - CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

Xl - DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO - E o parcelamento do solo
urbano efetuado pela subdivisdo de um lote em mais lotes, destinados a edificagao,
com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura
de novas vias ou logradouros publicos nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das ja existentes;

XIV - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sao os equipamentos publicos
de educacéo, cultura, saude, esportes e lazer;

XV - EQUIPAMENTOS URBANOS - Sao os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto sanitario, fornecimento
domiciliar e publico de energia elétrica, coleta e destinacdo de aguas pluviais,
arborizagcao e pavimentacao de vias urbanas;



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRAMANDAT{

XVI - GLEBA - Area de terra que néo foi ainda objeto de parcelamento do
solo para fins urbanos;

XVII - LOTE - Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins
urbanos;

XVIII - LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela
subdivisdo de gleba em lotes destinados a urbanizagdo, com abertura de novas vias de
circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das
vias existentes;

XIX - LOTEAMENTO FECHADO - E o parcelamento do solo efetuado
pela subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdes, com abertura de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes, com fechamento de seu perimetro e controle de acesso
de nao moradores;

XX - PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a area ou
a zona urbana, de expansao urbana e de urbanizacao especifica;

XXI - PLANO DE LOTEAMENTO - E o conjunto de documentos e projetos
que indica a forma pela qual sera realizado o parcelamento do solo por loteamento;

XXIl - QUADRA - E a area de terra, subdividida em lotes, resultante do
tracado do arruamento;

XXIIl - REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude tomada como oficial
pelo Municipio;

XXIV - REMEMBRAMENTO - E a unificacdo de lotes urbanos com
aproveitamento do sistema viario existente.

Art. 5.° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
quando o imovel a ser parcelado localizar-se na Zona Urbana do Municipio, de
Expansao Urbana ou em Zona de Urbanizacido Especifica assim definidas em lei.

Art. 6.° - O uso, o aproveitamento, as areas e as dimensdes minimas e
maximas dos lotes serdo regulados pela Lei Municipal de Uso e Ocupagédo do Solo,
cujas normas deverao ser observadas em todo parcelamento e remembramento do
solo.

Paragrafo unico. Para fins de melhor aproveitamento da area, é admitida
uma reducdo de até 3% (trés por cento) das areas e dimensdes minimas dos lotes
fixados na Lei de Uso e Parcelamento do Solo, exceto nos lotes com 125m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados).

Art. 7.° - Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos,
conforme Lei Federal n° 6.766/79, Lei Federal n° 10.932/04, Lei Federal 12.651/12 -
Cddigo Florestal e Resolugao do CONAMA n° 369/06:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgao;
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Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;

lIl - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo
se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao sao aconselhaveis a
edificagao;

V - em areas de Preservacao Ambiental, assim definidas na Lei Municipal
de Uso e Ocupagao do Solo;

VI - em areas de riscos, assim definidas em lei municipal;

VIl - nas proximidades de nascentes, aguas correntes e dormentes sejam
qual for a sua situagao topografica;

VIl - em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o
escoamento natural das aguas;

IX - em faixa de 15m (quinze metros) para cada lado das faixas de
dominio ou seguranga de redes de alta tensado, ferrovias, rodovias e dutos, salvo
maiores exigéncias dos 6rgaos municipais, estaduais e federais competentes;

X - em areas onde a poluicdo impecga condicdes sanitarias adequadas a
vida humana.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO
SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 8° O loteamento devera atender, no minimo, aos seguintes
requisitos:

| - as areas a serem doadas ao Municipio, a titulo de Areas Publicas,
serdo formadas, no minimo, por:

a. area para equipamentos comunitarios ou urbanos;
b. area de preservagao ambiental, quando houver;
c. area de lazer;

d. area de arruamento;

e. area non aedificandi, quando houver, inclusive das rodovias e ferrovias,
nos termos da Lei Federal n°® 10.932/04 e da Lei Federal n°® 11.483/07, ou suas
alteracdes posteriores.
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Il - as areas publicas ndo serédo inferiores a 35% (trinta e cinco por cento)
da area total a ser parcelada e, em cada caso especifico, serdo fixadas pelo 6rgao
competente de planejamento do Poder Executivo Municipal,

lIl - o somatdrio das areas de terras destinadas a preservacdo ambiental,
a implantagao de equipamentos comunitarios e de lazer ndo sera inferior a 10% (dez
por cento) da area total a ser parcelada;

IV - devera ser executada via marginal de 15m (quinze metros) de largura,
limitando-se a faixa de preservagao de nascentes, fundos de vales, corregos, ao longo
das faixas de seguranca das linhas de transmissao de energia e das faixas de dominio
das rodovias, salvo disposicédo decorrente de estudos especificos;

V - o arruamento devera observar as determinagdes da Lei Municipal do
Sistema Viario, devendo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas,
e harmonizar-se com o relevo do local;

VI - na zona urbana, salvo outra disposi¢ao do Plano Diretor Municipal ou
em decorréncia de estudos especificos sobre o lencol freatico, ou a Resolugdo do
CONAMA n° 369/06, as areas de preservagdo ambiental ao longo dos cursos d’agua e
fundos de vales serédo de, no minimo, 30m (trinta metros) para cada lado das margens
e, ao longo das nascentes de agua, no minimo, 50m (cinquenta metros), sendo o
somatoério dessas areas computado como area publica a ser doada ao Municipio,
observando-se uma reducgao de 50% (cinquenta por cento) no seu total;

VII - os cursos d’agua nao poderao ser modificados ou canalizados sem o
consentimento do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal e Estadual;

VIl - todos os loteamentos deverdo ser dotados, pelo loteador, no
minimo, de guias e sarjetas, rede de galerias de aguas pluviais e obras
complementares necessarias a contengao da erosao, pavimentacado das vias, rede de
abastecimento de agua atendendo os dois lados da via, de fornecimento de energia
elétrica e de iluminacdo publica, arborizacdo de vias e a marcacao das quadras e lotes
e rede de esgoto;

IX - o comprimento da quadra nao podera ser superior a 150m (cento e
cinquenta metros), exceto nos loteamentos para fins industriais, chacaras e sitios de
recreio, quando a extensdo da quadra podera ser definida pela Prefeitura, atendendo
as necessidades do sistema viario;

X - as areas de terras localizadas sob linha de transmissdao de energia
elétrica serdo computadas como area de arruamento.

§ 1.° - Nos loteamentos para fins industriais, chacaras e sitios de recreio a
pavimentacdo asfaltica, a critério da Prefeitura podera ser substituida por outra forma
de revestimento.

§ 2.° - No parcelamento em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) o
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prazo para a implantacao das obras de infraestrutura podera ser ampliado conforme Lei
Federal n° 11.445/2007, assim como podera ser exigida somente a infraestrutura
minima, conforme previsto no artigo 6° da Lei Federal n® 9.785/99:

a. vias de circulacéo;
b. escoamento das aguas pluviais;
c. rede de abastecimento de agua potavel,

d. solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica
domiciliar.

§ 3.° - Quando necessario, a Prefeitura, com base em fundamentado e
circunstanciado laudo técnico, determinara as obras e servicos a serem executados
pelo interessado, previamente a aprovagao do projeto de parcelamento do solo.

§ 4.° - Na execugao de obras de terraplanagem, deverao ser implantados
pelo empreendedor, os sistemas de drenagem necessarios para preservar as linhas
naturais de escoamento das aguas superficiais, prevenindo a erosdo, o assoreamento
e as enchentes, conforme diretrizes expedidas pelo 6érgao municipal competente.

§ 5.° - No caso de loteamento industrial, podera o Conselho Municipal da
Cidade (CONCIDADE) permitir que parte da area institucional a ser reservada ao uso
publico, seja doada ao Municipio fora dos limites do loteamento, em lugar aceito pelo
Conselho, em lote vazio ou edificado e em valores equivalentes.

§ 6.° - As areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de
equipamentos urbano e comunitario, em espacos livres de uso publico, serao
proporcionais a densidade de ocupag¢do do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as
areas minimas e maximas de lotes e coeficientes maximos de aproveitamento,
conforme definidos na Lei Municipal de Uso e Ocupacéao do Solo.

§ 7.° - Ap6s a aprovacao do loteamento, fica o loteador obrigado a
transferir para a Prefeitura Municipal, quando do registro do loteamento, sem énus para
o Municipio, as areas destinadas ao uso publico.

SECAO I
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O LOTEAMENTO

Art. 9.° - Para efetuar a proposta de parcelamento do solo, mediante
loteamento, o proprietario do imdvel devera solicitar ao érgdo competente do Poder
Executivo Municipal, sob o titulo de DIRETRIZES GERAIS, que defina as condicdes
para o parcelamento do solo, apresentando para este fim, acompanhado de
requerimento proprio, os seguintes elementos:

| - titulo de propriedade do imével,
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Il - certiddo negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativas ao imével;
Il - certiddo de 6nus reais relativos ao imovel,

IV - certiddo negativa de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo
de 10 (dez) anos;

V - sondagem e percolagao de solo, apontando o nivel do lengol freatico;

VI - copia da planilha de calculo analitico do levantamento topografico do
imovel,

VIl - esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de
circulagao, quadras e areas publicas;

VIII - plantas do imével, na escala 1:1000 (um por mil), sendo uma cépia
em midia digital e duas cépias apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas, e
assinadas pelo proprietario do imoével e pelo profissional responsavel pelos servigos de
levantamento topografico, contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

a. divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragadas;

b. localizagdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundacgdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissao de energia
elétrica, dutos e construcdes existentes;

c. curvas de nivel, de metro a metro;

d. orientacdo magnética e verdadeira do norte; més e ano do
levantamento topografico;

e. referéncia de nivel;

f. arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, bem
como suas respectivas distancias ao imovel que se pretende parcelar;

g. pontos onde foram realizados os testes de percolagao do solo.

IX - outras informag¢des que possam interessar, a critério do o6rgao
competente do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Sempre que necessario, o érgdo competente do Poder
Executivo Municipal podera exigir a extensao do levantamento topografico ao longo de
uma ou mais divisas da gleba a ser loteada até o talvegue ou espigdo mais préximo.

Art. 10 - O 6rgédo competente do Poder Executivo Municipal, em
conformidade com as instituicdes legais Federal, Estadual e Municipal existentes,
expedira as DIRETRIZES GERAIS de loteamento, as quais fixarao:

| - se o imovel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em
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Il -as caracteristicas gerais do loteamento em relagdo ao uso e ocupagao

lIl - as vias de circulagao existentes ou previstas que compdem o sistema
viario da Cidade e do Municipio, que devem ser respeitadas pelo loteamento
pretendido;

IV - as areas publicas a serem doadas ao Municipio;

V - os coletores principais de aguas pluviais e esgotos, quando eles
existirem ou estiverem previstos;

VI - areas non aedificandi, se houver;

VIl - o tracado e as respectivas dimensdes do sistema viario principal do
loteamento;

VIl - as areas de preservagao ambiental de rios e nascentes, as linhas de
alta tensao e telefénicas, as faixas de dominio de rodovias;

IX - licenca prévia ou protocolo de instalacdo da FEPAM;

X - as obras de infraestruturas que deverdo ser executadas pelo
interessado e os respectivos prazos para execugao.

§ 1.° - A reserva legal devera ser averbada a margem da inscricdo de
matricula do imdvel, no registro de imdoveis competente, sendo vedada a alteragcédo de
sua destinagcido, nos casos de transmissao, a qualquer titulo, de desmembramento ou
de retificagao da area, com as excegdes previstas no Codigo Florestal.

§ 2.° - O prazo maximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais é de 30
(trinta) dias, contados a partir da data do protocolo de entrega de todos os documentos
exigidos pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 11 - As Diretrizes Gerais expedidas vigorarao pelo prazo maximo de
180 (dias), a contar do dia de sua expedi¢cdo, apos o0 que estardo automaticamente
prescritas e o processo iniciado arquivado.

SECAO IIl
DO PLANO DE LOTEAMENTO

Art. 12 - Expedidas as diretrizes gerais, o proprietario do imével, caso
deseje dar prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento solicitando
analise do PLANO DE LOTEAMENTO para a gleba, anexando para esse fim:

| - LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO - apresentado em
coordenadas UTM em SIRGAS 2000;
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Il - PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO - apresentado através de
desenhos na escala 1:1000 (um por mil), em 2 (duas) vias de copias em papel e uma
cdpia em midia digital, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragadas;

b) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local;

c) vias de circulagdo, existentes e projetadas, com as respectivas cotas,
dimensodes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e dngulos centrais;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagédo, nas
seguintes escalas:

1 - longitudinal — escala horizontal 1:1000 (um por mil);

2 - escala vertical 1:100 (um por cem);

3 - transversal — escala 1:100 (um por cem).

4 - localizagdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagbes
especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inundagdes, bosques e arvores
frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e construgdes
existentes;

5 - curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1m (um
metro);

6 - orientagdo magnética e verdadeira do norte; més e ano do
levantamento topografico;

7 - més e ano do levantamento topografico;

8 - referéncia de nivel;

9 - indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

10 - subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeragdes,
areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais;

11 - indicagao das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio
no ato do registro do loteamento com as respectivas areas, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais.

Il - QUADRO ESTATISTICO DE AREAS - em metros quadrados e
percentuais, contendo, no minimo, as seguintes informacgoes:

1.area total do imdvel a ser loteado;
2.area total do arruamento;

3.area total dos lotes e quadras;
4.area total das areas publicas.

IV - PROJETOS COMPLEMENTARES - apresentados em duas copias
impressas em papel e uma copia em midia digital, contendo, no minimo, os seguintes
elementos:

1. projeto de pavimentacgao asfaltica das vias;
2. projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com indicagao do
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local de langamento e projeto das obras de sustentagdo e prevengcao dos efeitos
deletérios;

3. projeto de abastecimento de agua potavel;

4. projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminag&o publica das
vias;

5. projeto de arborizagéo de vias e logradouros publicos;

6. projeto de coleta e tratamento de esgotos domiciliares;

7. carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento do
loteamento, fornecida pelas concessionarias de energia elétrica e de abastecimento de
agua potavel e coleta de esgotos sanitarios.

V - MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO - em duas vias
impressas em papel e uma copia em midia digital, contendo, no minimo, as seguintes
informacoes:

1.descrigao do loteamento contendo suas caracteristicas;

2. condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas futuras edificagoes;

3. descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ja existentes e que serdo implantados no loteamento e adjacéncias;

4. memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e areas
publicas propostas, indicando a area total, as confrontagdes e os limites descritos em
relacao ao Norte verdadeiro.

VI - MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA - especificando,
entre outras, as seguintes condig¢des:

1.0s compromissos do loteador quanto a execucdo do PLANO DE
LOTEAMENTO, bem como os prazos previstos para sua execucao;

2. indicagao da condicdo de que os lotes sé poderao receber edificacoes
apos o Poder Executivo Municipal declarar aceite as obras de abastecimento de agua,
energia elétrica, iluminagdo publica, pavimentagcdo asfaltica, drenagem e rede de
esgoto;

3. a possibilidade de suspensdo, pelo adquirente, do pagamento das
prestacdes uma vez ndo executadas as obras previstas no PLANO DE LOTEAMENTO;

4. 0 uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei Municipal de
Uso e Ocupacgao do Solo.

Paragrafo unico. Todos os projetos, memoriais de calculo e
especificagdes técnicas para realizacdo dos PROJETOS COMPLEMENTARES e do
PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO devem obedecer as normas da ABNT e
dos d6rgaos competentes de aprovacdo e estar assinadas pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, devendo este apresentar atestado de regularidade junto ao CREA
e CAU.
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SECAO IV

DA APROVACAO DO PLANO DE LOTEAMENTO

Art. 13 - Recebidos todos os elementos do PLANO DE LOTEAMENTO,
ouvidas as autoridades competentes, o 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, no prazo de até 90 (noventa) dias, procedera ao exame das pecgas
apresentadas, manifestando sua avaliagao técnica.

§ 1.° - Havendo incorre¢gdes nos projetos técnicos apresentados, o
responsavel técnico e o proprietario do loteamento serdo notificados a promover as
mudancgas necessarias.

§ 2.° - O prazo maximo para apresentagdo das corregcbes € de 90
(noventa) dias, contados a partir da data da notificagdo, apés o que, ndo atendido, o
processo iniciado sera arquivado.

Art. 14 - Uma vez considerado em acordo com as normas dos 6rgaos
competentes, o Poder Executivo Municipal publicara, em jornais com circulagéo local e
regional, as condigdes em que o PLANO DE LOTEAMENTO pretende ser efetuado.

Art. 15 - Decorridos 15 dias da publicacdo a que se refere o artigo
anterior e estando o PLANO DE LOTEAMENTO de acordo com as exigéncias técnicas
e legais, o proprietario loteador sera notificado a apresentar 3 copias em papel e uma
em midia digital do referido PLANO e a Anotagcao de Responsabilidade Técnica (ART)
junto ao CREA e o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU dos
profissionais responsaveis pelo Projeto de Loteamento e Projetos Complementares e a
licenca prévia de instalagdo da FEPAM.

Art. 16 - Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos artigos
anteriores, sera assinado, entre o proprietario e o Poder Executivo Municipal, um
TERMO DE COMPROMISSO onde o proprietario se obriga a, no minimo:

| - transferir, mediante escritura publica de doagdo, sem qualquer 6nus
para o Municipio, a propriedade das Areas Publicas e a propriedade do conjunto de
obras realizadas de arborizag&do, pavimentagdo das vias, abastecimento de agua,
drenagem de aguas pluviais, iluminagao publica, abastecimento de energia elétrica e
da rede de esgoto quando exigida;

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente durante a execug¢do das obras e
servigos;

Il - executar, no prazo maximo de dois anos, em acordo com o
Cronograma Fisico Financeiro, os PROJETOS COMPLEMENTARES;

IV - caucionar, como garantia de execug¢dao dos PROJETOS
COMPLEMENTARES, uma area de terreno cujo valor, a juizo do Poder Executivo
Municipal, corresponda, a época da analise do processo a pelo menos uma vez e meia
o custo dos servigos e obras a serem executadas;
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V - ndo transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;

VI - utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia
dessa Lei.

§ 1.° - A avaliagdo dos imoveis caucionados sera realizada por comissao
de peritos, especialmente designados pelo Prefeito Municipal, sob a analise do
Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE).

§ 2.° - A area objeto da caugao devera situar-se dentro do territério do
Municipio.

Art. 17 - Assinado o termo de compromisso sera aprovado o plano de
loteamento, publicado o decreto de aprovacado do plano de loteamento, expedido o
respectivo alvara de loteamento e publicado o decreto de nomeacao do responsavel
técnico do poder executivo municipal para a fiscalizacdo dos servigos e obras.

§ 1.° - No decreto de aprovacao deverao constar as condi¢des em que o
loteamento é autorizado, as obras e servicos a serem realizados e o prazo de
execugao, a indicagdo das areas que passarao a integrar o dominio do Municipio no
ato de registro do loteamento e o responsavel técnico do Poder Executivo Municipal
designado para a fiscalizagao dos servigos e obras.

§ 2.° - O responsavel técnico pela fiscalizagdo emitira, mensalmente, um
Relatério de Acompanhamento das Obras e Servigos indicando, no minimo, sua
evolugdo gradual, a observancia dos projetos técnicos, as modificagdes introduzidas
nos Projetos Complementares e a observancia das normas de seguranga, podendo em
qualquer caso, o 6rgao municipal, solicitar a fiscalizagdo do Corpo de Bombeiros.

Art. 18 - Concluidas todas as obras e servicos e estando em perfeito
estado de execugdo e funcionamento, o proprietario ou seu representante legal
solicitara ao Poder Executivo Municipal a vistoria final do loteamento e a liberagao da
caugao.

Art. 19 - Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel
técnico pela fiscalizagdo, e atestado de pleno funcionamento das redes e servigos,
fornecidos pelos 6rgaos concessionarios de servigos e érgaos publicos responsaveis
pela politica de meio ambiente, o Executivo Municipal publicara o decreto de
recebimento do loteamento e liberara as areas caucionadas.

§ 1.° - Caso tenha havido necessidade de modificagbes na execugéo dos
projetos complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos e
calculos retificadores indicando as alteragdes realizadas.

§ 2.° - A liberagéo das areas caucionadas podera ser proporcional ao
conjunto de obras e servigos realizados e em funcionamento.

Art. 20 - Findo o prazo estipulado no cronograma fisico financeiro para a
realizacdo das obras e servigos, caso as mesmas nao tenham sido executadas, o
Poder Executivo Municipal executara os servigos, promovendo a acao competente para
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adjudicar ao seu patriménio as areas caucionadas correspondentes.

SECAO V

DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 21 - Aplicam-se ao loteamento fechado os requisitos e procedimentos
prescritos no capitulo I, I, V e VI desta Lei, os indices urbanisticos definidos na Lei
Municipal de Uso e Ocupagao do Solo e o disposto no Codigo de Obras e na Lei do
Sistema Viario do Municipio.

Art. 22 - A Prefeitura podera limitar a area continua total do loteamento
fechado com a finalidade de preservar o sistema viario.

Art. 23 - As areas publicas totalizardo no minimo, de 35% (trinta e cinco
por cento), sendo que o somatério das areas de terras destinadas a preservacgao
ambiental e a implantagcdo de equipamentos comunitarios nao sera inferior a 10% (dez
por cento) da area total a ser parcelada.

Paragrafo unico. A totalidade da area destinada a preservagado ambiental
e 50% (cinquenta por cento) da area de equipamento comunitario devera localizar-se
externamente a area fechada do loteamento e com frente para via publica.

Art. 24 - A implantacdo do loteamento fechado ndo podera interromper
linhas de alta tens&o, fundos de vales e prolongamento das vias publicas, em especial
aquelas classificadas na Lei do Sistema Viario como estruturais, arteriais, coletoras ou
marginais.

Art. 25 - O Loteamento fechado devera ser contornado, em todo o seu
perimetro, por via publica em dimensdo adequada a sua hierarquia, conforme Lei do
Sistema Viario do Municipio.

Art. 26 - As dimensdes de passeio e faixa de rolamento das vias internas
ao loteamento fechado devem obedecer a hierarquia das vias, bem como aos demais
parametros estipulados na Lei de Sistema Viario, integrante deste Plano Diretor
Municipal.

Art. 27 - A implantagao do loteamento fechado deve prever vias publicas
para circulacido de pedestres quando a distancia entre as vias circundantes exceder
150m (cento e cinquenta metros), e para circulagado de veiculos e pedestres quando a
distancia exceder 300m (trezentos metros).

§ 1.° - As vias para pedestres devem apresentar, no minimo:

a - secao transversal de 5m (cinco metros) com 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros) pavimentados;

b - acessibilidade conforme NBR 9050;
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c - permeabilidade de 40% (quarenta por cento);
d - elementos que impegam entrada de veiculos motorizados.

§ 2.° - As vias para circulagao de veiculos e pedestres devem obedecer
aos parametros de via local estipulados na Lei de Sistema Viario, se nao houver diretriz
superior, conforme a hierarquia viaria.

Art. 28 - As Areas Publicas poderdo ser objeto de concessdo de direito
real de uso, mediante outorga a uma entidade juridica organizada na forma de
condominio de proprietarios moradores.

§ 1.° - Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa) dias, a concessao
de direito real de uso devera constar do Registro do Loteamento no Cartério de
Registro de Iméveis.

§ 2.° - A Area de Preservacéo Ambiental e 50% (cinquenta por cento) da
area de Equipamento Comunitario, situada fora da area fechada do loteamento nao
poderdo, a qualquer pretexto, ser objeto de concessao de direito real de uso.

Art. 29 - O instrumento de concessao de direito real de uso devera
constar todos os encargos do condominio de proprietarios moradores relativos aos
bens publicos em causa, devendo estas ser, no minimo, a manutencao e conservagao
de:

| - arborizagdo de vias;
Il - vias de circulacdo, calgamento e sinalizacao de transito;

Il - coleta e remocédo de lixo domiciliar e limpeza de vias, os quais
deveréo ser depositados em local proprio junto a portaria do loteamento;

IV - prevencéao de sinistros;
V - iluminag&o de vias publica;
VI - drenagem de aguas pluviais.

Art. 30 - A concessdo do direito real de uso podera ser rescindida
unilateralmente pelo Poder Executivo Municipal nos casos:

| - de dissolugao da entidade beneficiaria;

] Il - de alteragdo, sem permissao do Poder concedente, da finalidade das
Areas Publicas;

Il - quando o condominio de proprietarios moradores se omitirem dos
servicos de conservagao e manutencao;

IV - quando do descumprimento de quaisquer outras condigdes
estatuidas no instrumento de concesséo e nessa Lei.
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§ 1.° - Quando da rescisdo da concessao, as Areas Publicas bem como
as benfeitorias nelas existentes, situadas dentro do perimetro do loteamento fechado,
serdo reincorporadas ao patrimbénio publico, independentemente de qualquer
pagamento ou indenizagéao.

§ 2.° - A perda da concesséao do direito real de uso implicara na perda do
carater de loteamento fechado e determina a demoligdo dos muros que envolvem a
periferia do loteamento e a eliminacdo de todo e qualquer sistema de controle de
acesso de ndo moradores.

Art. 31 - Todo loteamento fechado devera ser circundado por cerca ou
muro de alvenaria, com altura maxima de 3m (trés metros).

§ 1.° - O loteamento fechado em 25% (vinte e cinco por cento) de seu
perimetro sera dotado de lotes diretamente voltados para via publica externa ao
loteamento e de uso coletivo, com profundidade, no minimo, de 25m (vinte e cinco
metros).

§ 2.° - Nos locais onde o fechamento do loteamento estiver diretamente
voltado para via publica de uso coletivo, 0 muro ou cerca devera estar recuado 3m (trés
metros) do meio-fio da via publica, sendo 3m (trés metros) destinados a passeio
publico.

Art. 32 - As obras, servicos e reparos das Areas Publicas situadas dentro
do perimetro do loteamento fechado somente poderdo ocorrer mediante prévia
aprovacao e fiscalizacdo de um profissional habilitado indicado pelo Poder Executivo
Municipal.

SECAO VI
DO LOTEAMENTO EM ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 33 - O loteamento destinado a Urbanizagdo Especifica, em
condominio ou nao, fechado ou aberto, s6 sera aprovado quando atender ao disposto
nos capitulos I, Il, V e VI desta Lei.

Art. 34 - Os lotes resultantes de loteamento em Zona de Urbanizacao
Especifica ndo poderao ser subdivididos.

Paragrafo unico. O instrumento de concessao de uso ou a escritura de
propriedade deverdo constar, em destaque, clausula da impossibilidade de desdobro
dos lotes previstos no caput deste artigo.

CAPITULO Il
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DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU
DESDOBRO

Art. 35 - O DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO s6 podera ser
aprovado quando:

| - os lotes desmembrados ou desdobrados tiverem as dimensodes
minimas para a respectiva zona, conforme Lei Municipal de Uso e Ocupacéao do Solo;

Il - a parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado,
compreender uma porgdo que possa constituir lote independente, observadas as
dimensdes e areas minimas previstas na Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo.

§ 1.° - Excetuam-se os lotes ou glebas com dimensdes e areas inferiores
ao previsto no caput desse artigo quando as partes resultantes sejam, em ato continuo,
objetos de remembramento ao lote vizinho.

§ 2.° - Em casos de terrenos edificados anteriores a data de publicagao
dessa Lei, o0 desdobro somente podera ser aprovado quando observar,
cumulativamente, os seguintes requisitos:

a. as partes resultantes da subdivisdo da edificagdo constituir em
construcdes independentes umas das outras, observados os requisitos do Cdédigo de
Obras;

b. cada um dos lotes resultantes do desdobro estiver reconhecido no
cadastro imobiliario.

Art. 36 - Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imoével
devera requerer a aprovagao do projeto de desmembramento ou desdobro respectivo,
anexando em seu requerimento, os seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imovel, sem clausula restritiva quanto a sua
possivel alienagcado, comprovada através de Certiddo do Registro de Imoveis;

Il - certiddo negativa da Fazenda Municipal ou Federal referente ao
Imével,

lll - quatro copias do projeto apresentadas em papel e uma copia em
meio digital, na escala indicada pelo 6rgdao competente do Executivo Municipal,
assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel, contendo, no minimo, as
seguintes informagdes:

1.as divisas dos iméveis perfeitamente definidas e tragadas;

2.localizagao de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundacgdes, bosques, construgdes existentes;

3.orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do
levantamento topografico realizado;
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4.arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distancias;

5.planta de situacdo anterior e posterior ao parcelamento do solo que
pretende efetuar, contendo as identificagdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes
necessarias para analise do projeto;

6.quadro estatistico de areas;

7.outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgao
competente do Poder Executivo municipal.

IV - ART perante o CREA,;
V - RRT perante o CAU;
VI - memoriais descritivos de cada lote ou via publica.

Art. 37 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couberem, as mesmas
disposigdes e exigéncias desta Lei para o loteamento, em especial quanto a doagao de
areas para o Municipio, necessarias para a continuidade ou alargamento de vias e ou
para a implantacao de equipamentos urbanos ou comunitarios.

CAPITULO IV

DO REMEMBRAMENTO

Art. 38 - Nos casos de remembramento, o proprietario do imovel devera
requerer a aprovacgao do respectivo projeto de remembramento, devendo para tal fim
anexar, em seu requerimento, os seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imdvel, sem clausula restritiva quanto a sua
possivel alienagéo, comprovada através de Certiddes do Registro de Imdveis;

Il - certiddo negativa da Fazenda Municipal referente ao Imével;

[Il - quatro cépias do projeto de remembramento apresentadas em papel
e uma copia em meio digital, sem rasuras, na escala indicada pelo 6rgao competente
do Executivo Municipal, constando a assinatura do proprietario e do profissional
responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

1.as divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragadas;

2.localizagao de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundacgdes, bosques, construgdes existentes;

3.orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do
levantamento topografico realizado;
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4.arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distancias;

5.planta de situagao anterior e posterior do remembramento que pretende
efetuar, contendo as identificagdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios,
cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagbes necessarias
para analise do projeto;

6.quadro estatistico de areas;

7.outras informacbes que possam interessar a critério do d&rgao
competente do Poder Executivo municipal.

IV - ART perante o CREA,;
V - RRT perante o CAU;

VI - memoriais descritivos de cada lote.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 39 - Fica sujeito a cassacdo de alvara, embargo administrativo de
obras e servicos e a aplicagao de multa pecuniaria todo aquele que, a qualquer tempo
e modo, der inicio, efetuar loteamento, desmembramento ou desdobro do solo para fins
urbanos sem autorizacdo do Executivo Municipal ou em desacordo com as disposicdes
desta Lei, ou ainda, das normas de ambito federal e estadual pertinentes.

§ 1.° - A multa a que se refere este artigo sera arbitrada pelo 6rgao
competente do Poder Executivo Municipal, de acordo com a gravidade da infragéo, e
seu valor correspondera ao intervalo entre 50 e 1200 (cinquenta e um mil e duzentas)
vezes a Unidade Fiscal do Municipio (UFM).

§ 2.° - O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais
cominagdes legais, nem sana a infragdo, ficando o infrator na obrigacdo de
cumprimento no disposto nessa Lei.

§ 3.° - A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao proprietario,
multa em dobro do valor da inicial, além da suspensao de sua licenca para o exercicio
do parcelamento ou remembramento do solo.

Art. 40 - Sdo passiveis de puni¢ao, a bem do servigco publico, conforme
legislacédo especifica em vigor, os servidores que, direta ou indiretamente, fraudando o
espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas,
alvaras, certiddes, declarag¢des ou laudos técnicos irregulares ou falsos.
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CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 41 - O Poder Executivo Municipal podera baixar, por decreto, normas
ou especificagdes técnicas adicionais referentes a apresentagcédo de pecas graficas e as
obras ou servigos de infraestruturas exigidas por esta Lei.

Art. 42 - Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou
publica estdo sujeitos a aplicagao integral desta Lei.

Paragrafo unico. Para aprovagao de qualquer alteragdo ou cancelamento
de parcelamento do solo para fins urbanos registrado em cartério, deverdo ser
atendidas as disposi¢des contidas nesta Lei, na Lei Federal n® 6.766/70 ou outra que a
substitua.

Art. 43 - Nao sera concedido alvara para edificagcao, reforma, ampliacéao
ou demolicdo, em lotes resultantes de parcelamento do solo ou remembramento nao
regularmente aprovados pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, em
conformidade com esta Lei.

Art. 44 - A aprovagdo de projeto de loteamento, desmembramento,
desdobro ou remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do
Poder Executivo Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes
de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area loteada,
desmembrada, desdobrada ou remembrada.

Art. 45 - O prazo maximo para a aprovagao ou rejeicdo do PROJETO DE
REMEMBRAMENTO, DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO sera de 15 (quinze) dias
apos o proprietario ter cumprido todas as exigéncias do 6rgao competente do Poder
Executivo Municipal.

Art. 46 - A partir do exercicio seguinte a publicagdo do Decreto de
Recebimento do Loteamento e da aprovagdo dos Projetos de DESMEMBRAMENTO,
REMEMBRAMENTO OU DESDOBRO sera langado sobre os imoéveis resultantes, o
correspondente Imposto Predial e Territorial Urbano, ou imediatamente apds, caso seja
de interesse dos proprietarios, que deverao se manifestar por escrito.

Art. 47 - Os casos omissos e as duvidas de interpretacdes decorrentes da
aplicacdo desta Lei serdo apreciados pelo Conselho Municipal da Cidade
(CONCIDADE) e orgao competente do Poder Executivo Municipal, ao qual fica
atribuida também a competéncia para estudar e definir elementos técnicos necessarios
a toda atividade normativa decorrente da presente Lei.

Art. 48 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as
Leis 2.478/2006 e suas alteracdes e disposi¢cdes contrarias.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TRAMANDAI, em 28
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